Hoe veilig is een woning?

door K. Jacobs
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Gebouw versus woning

Een gebouw is ‘een geheel van onroerend goed, bevattende zowel hoofd- als
bijgebouwen die als één geheel kunnen beschouwd worden en waarin zich één of
meerdere zelfstandige en/of niet-zelfstandige woningen kunnen bevinden’.

Een woning is een entiteit die hoofdzakelijk bestemd is voor de huisvesting van
één of meer personen. Soms valt de woning samen met het hele gebouw
(eengezinswoning), soms maakt de woning slechts een deel uit van een gebouw
(bv. één appartement of studio in een gebouw), soms bestaat de woning zelfs uit
één enkel lokaal van het gebouw (bv. de meeste studentenkamers). In elke
woning moet het mogelijk zijn te slapen en te bewegen. De slaap- en leeffuncties
moeten dus steeds aanwezig zijn om van een woning te kunnen spreken
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Zelfstandige woning — niet zelfstandige woning

Om het verschil te maken tussen zelfstandige en niet-zelfstandige woningen, definiéren we de volgende
3 basisfuncties:

1. Kookfunctie: De kookgelegenheid moet een gootsteen bevatten met toevoer van koud en warm
water en een aansluiting op het rioleringsnet. Ze moet ook over voldoende energietoevoer beschikken
(bv. toevoer gas, geaarde stopcontacten, ...). Gemeenschappelijke keukens moeten voorzien zijn van de
nodige kooktoestellen op gas of elektriciteit en van een koelkast, dit in verhouding tot het aantal
bewoners dat er gebruik van maakt.

2. Bad- of douchefunctie: Het bad of de douche moet voorzien zijn van een toevoer van koud en warm
water en aangesloten zijn op het rioleringsnet. Als een bad (lig- of zitbad) aanwezig is, moet er uiteraard
geen douche zijn en omgekeerd.

3. Toiletfunctie: Enkel toiletten met waterspoeling, een geurafsnijder en een aansluiting op het
rioleringsnet komen als wc (watercloset) in aanmerking.
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Zelfstandige woning — niet zelfstandige woning

wordt i

door S waning.

1 versiag (zetfstandige) ‘woningen’
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Zelfstandige woning — niet zelfstandige
woning

Tucs zelfsandige woningen: resp. op 17 en 2 verdieping Een geb 4ni pningen (kamers of
i 0 het gelijlodoers. de ijke functie,
it i ich in ruimte 5.

2 wersingen [zelfstandige] “woningen®. De delen B (gebouw)
doarvan zijn tefkens identick. 4 versisgen “kamers". De delen B [gebouw] en D
Functies} d - identi
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Zelfstandige woning — niet zelfstandige woning

(1 en2)endin 5 e
fige woning (3). In ruimte 4 bevinds zi jikz lokplen, Deze situatie i
we voor de ige woninger i i,
[emmerz). rullen alle woningen alx zefistandig worden beschouwd en

strafpunten toegekend worden voor de ontirckende funciies.
2 versiagen “kamers", woarvan de defen D
(g=meenschappelijke funcrie) identiek zijin, &n 1 versig 5 verslagen (zelfstandige] “woningen”.
{zebiztandige) “woning=n".
De delen B [gebouw) van het versiag zijn identick voor de
twee knmerwoningen. Er moet s=n tweede dee! B voor de
zrifstandige woning warden ingevuld
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Woningonderzoek

Bij het onderzoek wordt in principe abstractie gemaakt van de mobiele infrastructuur binnen de woning. Ook met de

g enen de | ijze van de k s wordt geen rek houden, tenzij er ekelijk veiligheidsrisico’s
worden vastgesteld. Indien de mobiele infrastructuur, de gewoonten of de levenswijze van de bewoners toch een acuut
veiligheids- of gezondheidsrisico inhouden, moet dit steeds in een omstandig verslag worden omschreven.

In beide gevallen is een grondig onderzoek van de lokalen nagenoeg onmogelijk, wat
dan ook moet worden vermeld op het technisch verslag.

ankenberge

Waar op te letten: Draagstructuur

een ondeskundige herstelling
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Waar op te letten: Structurele elementen

Deze buitendskse schouwen zijn onstabiel.

Er dreigt ook instorfingsgevaar zodat onmiddelijke actie [stutten, afbrank] sanbevolen is, desnoods via
tnepassing van de Niewwe Gemesntewet art. 135.
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Waar op te letten: Structurele scheurvorming

i = mom e spicng s e s gan vt D parkes, ma kan et £

Sembnesge imren b I, Scheurrerming
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Waar op te letten: Structurele scheurvorming
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Waar op te letten: Draagvloeren
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Elektrische installatie

Beschermingszone
rond douche of bad.

225 m (A < D.15m)
225m (A >0.15m|

2,25 m (A > DAEmp

225 m{A<015m)

\

N

in het yolume 0

*  isalle elektrisch materizal verboden™

in het yolume 1

1PX4
* mag enkel materizal met een zeer lage veiligheidsspanning van ten hoogste 12 volt
worden gebruikt, gevoed door il Het voedi voor deze zeer
Iage veiligheidsspanning most zich buiten de volumes 0, 1 en 2 bevinden;
* mogen vast opgestelde toestellen voor de productie van sanitair wanm water op
mogen worden gebruikt als ze sen i 1PX4 hebben.
in het yolume 1 bis
T i IPX4
* s enkel materiaal toegelaten dat noodzakelijk is voor de werking van hydromassage.
in het yolume 2
*  mag hetzelfde elektrisch materiaal worden gebruikt als in volume 1; IPX4

* mogen vast opgestelde verlichtingstoestellen op LS en ZLVS™ gebruike worden — met
inbegrip van deze ingebouwd in toiletkasten bestemd voor badkamers — svenals hun
ingebouwde schakelaars, als ze minstens 1,6 m boven de vioer zijn gemonteerd;

*  mogen ook vast elekirische i of op
Iaagspanning van klasse II, worden gebruikt;

*  mosten achter aen di wvan max. 10 mA of achter een
beschermingstransformator max. 100 W (bvb. ingebouwd in badkamerkastjes) gepiastst
zijn

in het volume 3

*  isalie elektrisch materiaal tosgelaten.
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Elektrische installatie

Bescherming
szone rond
douche of
bad.
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Elektrische installatie

Aanraakbare delen onder spanning : elektrocutie gevaar - Brand!!!

aanraking mogeli.

Ieidingen s dus
wormen een brandgevaar.
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Elektrische installatie

Overbelasting / foutieve afzekering: elektrocutie gevaar - Brand!!!
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Elektrische installatie

Overbelasting / beschadiging: elektrocutie gevaar - Brand!!!

p: die B zijn, of aang zijn op een te lichte ing worden als
ding kan brandgevaar inhoud

beschouwd. Te lichte bed,
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Elektrische installatie

Overbelasting / beschadiging: elektrocutie gevaar - Brand!!!

Dergelijke stopcontacten kunnen niet op een veilige manier gebruikt worden. Ze worden d als onbestaand

kunnen ze ook voor ar worden.
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Elektrische installatie

Overbelasting / foutieve afzekering: elektrocutie gevaar - Brand!!!
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Gas installatie

Aansluiting ingebouwde fornuizen
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Gas installatie

Aansluiting losstaande fornuizen
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Gas installatie

Risico op brand of ontploffing.

Risico's op brand J ontplaffing bij gasis ex: links een iding die nist i door een metalen dop; rechts sen
nist-reglementair toestel dut e dicht is opgesteld bij brandbare materialen, met bovendien gebruik van niet-geschikts anderdelen
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Gas installatie

Risico op brand of ontploffing.
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Vocht

Insijpelend vocht

Plafonds: insijpelend wocht
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Vocht

Condenserend vocht

Plafonds: condenserend vocht. Links cen typische koudebrug.
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Vocht

Doorslaand vocht - schimmel

Doorslaand wocht Doorslsand vocht + schimmel
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Vocht

Opstijgend vocht / Condenserend vocht- schimmel

Opstijgend vocht r d vacht
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Schrijnwerk
Gebreken / beschadigingen
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Schrijnwerk
Gebreken / beschadigingen

Beschadigd slitwerk van de inkomdeur.

7 blankenberge *

Afwerking dekvloeren

Gebreken / beschadigingen

Ontbrekende stuldken wan de i di pl woor de
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Toegankelijkheid ruimtes

Kelders / technische ruimtes

Kelder onder water. In dit geval is ook de gasmeter en de

van het water ni -, WBIVOOT £2n extra
quotering gegeven wordt.

langs het raam ziet men de sporen van

een kelderzwam.
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Afwerking muren

Esthetiek of gevaar?
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Trappen en borstweringen

Helling, loopvlak, aantrede, optrede

Een ernstig verweerde trap Voorbesld van een trap die te steil i
Noteer ook dat de houten pannelat die als leuning
woarzien wordt niet in sanmerking komt sls

de rond de ing antbreckt

evencens en zal strafpunten apleveren op het
technisch versiag,
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Trappen en borstweringen

Helling, loopvlak, aantrede, optrede
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Trappen en borstweringen

Helling, loopvlak, aantrede, optrede
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Trappen en borstweringen

valbeveiliging

Gevaarlijke situatie van opengaand Borstwering onder raam is te laag. Een borstwering
raam langs de trap. van 80cm is noodzakelijk.
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Uitrusting Sanitair

gebreken / beschadigingen
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Uitrusting Sanitair

gebreken / beschadigingen

Geen toevoer van voor consumptie geschikt water aan de gootsteen: te Een gootsteen met gebreken: de reukafsnijder is

beschouwen als onbestaande. &n dus niet fu
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Uitrusting Sanitair

gebreken / beschadigingen

Een lavabo kan nooit beschouwd worden als gootsteen. De Dergelijke constructies van de afvoer worden niet beschouwd
gootsteen is dus afwezig. als conforme sifon. Een flexibel komt niet in aanmerking als
sifon

(= geen reukafsluiter voorzien).
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Uitrusting Sanitair

gebreken / beschadigingen

Douchebak ernstig verweerd. .
Toilet met gebreken:

de afvoerleiding lekt.
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Uitrusting Sanitair

gebreken / beschadigingen

Deze “toiletten” worden als onbestaande beschouwd: links wegens de ernstige beschadiging die het toestel totaal
onbruikbaar maakt; rechts wegens afwezigheid van watertoevoer, reukafsnijder, en afvoerleidingen.
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Uitrusting Sanitair

gebreken / beschadigingen

Slecht it worden als

Deze toiletfunctie is niet volledig afgescheiden van
beschouwd. Als afscheiding tussen een wc met

‘woon/keukenfunctie resulteert dat in het quoteren
onder rubriek 186.

de keukenfunctie: de wanden reiken niet tot
helemaal boven
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Verwarmingsinstallatie

afvoerkanalen en schouwen
* De afvoer mag niet uitmonden in een zone van schadelijke statische overdruk.

o zone I: in deze zone heeft de wind geen nadelige invioed op de werking van het afvoerkanaal
en kan deze uitmonden zonder bijkomende voorziening;

o zone Il: in deze zone moet men rekening houden met valwinden. Uitmonden is toegelaten

wanneer een valwindafleider geplaatst is (bv. statische afvoerkap);

o zone lll: uitmonden is verboden, in deze zone moet men rekening houden met overdrukken
ten opzichte van ruimten binnenin het gebouw.

—
| Zonex
e

((zoner =

\R‘L = ( Zone IT
oy m osm | | osm

oS5m | -
[ Lt (zone 11

Uitmending van schoorstenen mat natuurlijke trek, links bij hellende daken, rechts bij platte daken.
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Verwarmingsinstallatie

afvoerkanalen en schouwen - gevaar voor CO intoxicatie!!!

Deze verbindingen tussen aansluitkanaal, afvoerstom p en/of afvoerkanaal zijn niet verdicht.
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Verwarmingsinstallatie

afvoerkanalen en schouwen - gevaar voor CO intoxicatie!!!

Vochtige schotnwe
rookgassen en cr loor een w ans
op een slechte verbranding in het aangesloten toestel,

met risico op CO-vergiftiging als gevolg,
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Verwarmingsinstallatie

afvoerkanalen en schouwen - gevaar voor CO intoxicatie!!!

Ui ing van toestellen met natuurlijke trek
in een tone van statische overdruk (uitmondingszone, zie schema pag. 135).
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Verwarmingsinstallatie

afvoerkanalen en schouwen - gevaar voor CO intoxicatie!!!

De metalen flexibel als rookgasafvoer is niet conform toegepast.
(niet in stijgende helling en ingedeukt)
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Verwarmingsinstallatie

afvoerkanalen en schouwen - gevaar voor CO intoxicatie!!!

Mobiele i die niet zijn op een Het al dan niet quoteren zal afhangen van de

situatie in haar geheel. In ieder geval gebeurt er steeds een opname in de rubriek opmerkingen. Bovendien moet alles in het
werk gesteld worden om de bewoners op de hoogte te brengen van de gevaren van dergelijke toestellen.
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Verwarmingsinstallatie

afvoerkanalen en schouwen - gevaar voor CO intoxicatie!!!

Een deel van de brandruitjes van deze kachels ontbreken. Bij voldoende luchttoevoer en een goede afvoer van de
verbrandingsgassen is het risico op CO-vergiftiging minimaal. Zoniet is de kans op een ernstig risico op CO-vergiftiging regel. Indien

het toestel uitg is met een veiligheid llatie (TT8) zal deze bij een dergelijke beschadiging niet of onvoldoende werken

omdat de ontsnapping van de gassen op de niet voorziene plaats gebeurt.
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Oppervlakte

berekeningswijze

SLAAIKAMERT
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Bezettingsnorm

BEZETTINGSNORM

van| 0 18 | 27 | 40 | 50 | 60 | 70 | 79 | 87 | 96 | 104

totale netto-vloeroppervlakte (in m?)

l tot| 18 | 27 | 40 | 50 | 60 | 70 | 79 | 87 | 96 | 104 | 112
mogelijk aantal personen (te omcirkelen) 0 il 2 3 4 5 6 it 8 9 | 10
Vanaf 96 m? netto-vioeropperviakte geldt elke bijkomende 8m?2 voor één bijkomende persoon.

| yaantal woonlokalen | i 2 | 3 | 4 ‘ 5 ‘ 6 |
[ 2] 2[3[5]8]10]

| mogelijk aantal personen (te omcirkelen)

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor één bijkomende persoon.
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Zelftest

Borstwering onstabiel

- Valgevaar
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- Gevaar openbare veiligheid

23/02/2016
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Zelftest

£

® | blankenberge

Geen afvoer, alles via emmer.

Deze wasgelegenheid wordt
als onbestaand beschouwd.

Zelftest
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Messchakelaar en
aanraakbare delen onder
spanning.

Insijpelend vocht.

Gevaar voor elektrocutie.

23/02/2016
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Zelftest

& | blankenberge

Aansluitpunt gastoestel met
gaskraan zonder stop.

Gevaar tot ontploffing of
brand.

Zelftest
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Aantasting van I- profiel
boven het raam.

Gevaar stabiliteit.
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Zelftest

Afvoer rookgassen in
decompressiezone.

Gevaar voor CO -
intoxicatie.
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Zelftest

Schouwkanalen onstabiel.

Structurele breuken.
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Zelftest

Slechte toestand
waterverwarmer.

Gevaar voor CO-
intoxicatie.
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Zelftest

Afvoer gaswandketel niet
conform.

Gevaar voor CO-
intoxicatie.
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Zelftest

Evacuatieweg, gang vol
brandbaar materiaal.

Verhoogd brandgevaar.
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Zelftest

Aanraakbare elektrische
toestellen binnen
veiligheidszone douche.

Petroleumkachel in
badkamer.
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Zelftest

Aantasting dakgebinte
door vocht en schimmel.
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Zelftest

Verdeelbord met
messschakelaar en
aanraakbare delen onder
spanning.

~ Gevaar voor elektrocutie
~ of brand
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Zelftest

Ombhulsel stopcontact
verdwenen.

Aanraakbare delen onder
spanning.

Stopcontact met
aardingspin zonder
aangesloten aardgeleider.

Gevaar voor elektrocutie
of brand.

& | blankenberge

Zelftest

Brandcentrale staat in
alarm.
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Contact:

i -
Kristof Jacobs = blankenberge
Deskundige Huisvesting
Afdeling Stedenbouw R.O. & Milieu
kristof.jacobs@blankenberge.be J.F. Kennedyplein 1, 8370 Blankenberge

T +32 (0)50 43 57 09
F +32 (0)50 42 90 29 www.blankenberge.be

Met dank aan:

K= ~£-

WONEN-VLAANDEREN
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